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А) Общая информация об организации.

I. Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Чистая Сысола» (ООО «Чистая Сысола»)

Директор: Попов Сергей Васильевич, действующий на основании Устава 
II.  Реквизиты свидетельства: ОГРН 1081109000554 поставлена на учет в соответствии с положениями НК РФ 18 июля 2008 года в налоговом органе по месту нахождения Межрайонной ИФНС № 1 по РК (Территориальный участок 1110 по Сысольскому району Межрайонной ИФНС № 1 по РК, 1110).
ИНН 1110003920, КПП 111001001, ОКАТО 87232810000
ОКПО 85379461, ОКВЭД 90.0, 70.32.1, 45.3

Р/с № 40702810628000006637 в Коми ОСБ № 8617 г.Сыктывкар

к/с № 30101810400000000640, БИК 048702640

III. Почтовый адрес: 168100, РК, Сысольский район, с. Визинга, ул. Советская, д. 40

Адрес фактического места нахождения: 168100, РК, Сысольский район, с. Визинга, ул. Советская, д. 40

Тел./факс: 95-1-22, тел. моб.: 89091263964

Адрес электронной почты: chsysola2010@yandex.ru
IV. Режим работы ООО «Чистая Сысола»:

Часы работы бухгалтерии и диспетчерской службы по тел: 95-122: 

понедельник – пятница с 8.00 до 16.00;

обед с 12.00 до 13.00.

суббота – воскресенье  -выходной.

Круглосуточная диспетчерская служба по тел: 89630210333.

	
	
	
	V. Перечень многоквартирных домов находящихся в управлении ООО «Чистая Сысола»

	
	
	
	

	№ п/п
	адрес
	№ дома
	Размер стоимости в месяц на 1 м²
	Общая площадь помещения м²
	
	
	

	1
	Гагарина
	1
	16,47
	  378,4
	
	
	

	2
	Гагарина
	4
	19,73
	350,6
	
	
	

	3
	Калинина
	2
	19,53
	520,7
	
	
	

	4
	Калинина
	4
	17,65
	517,2
	
	
	

	5
	Калинина
	10
	17,47
	253,9
	
	
	

	6
	Коммунистическая
	2
	16,54
	514,2
	
	
	

	7
	Коммунистическая
	3
	18,79
	511,10
	
	
	

	8
	Коммунистическая
	10
	15,72
	501,9
	
	
	

	9
	Коммунистическая
	11
	15,27
	516,8
	
	
	

	10
	Коммунистическая
	12
	16,91
	507,5
	
	
	

	11
	Коммунистическая
	14
	16,61
	506,9
	
	
	

	12
	Мира
	1
	18,00
	336,4
	
	
	

	13
	Мира
	2
	17,07
	516,2
	
	
	

	14
	Мира
	3
	19,39
	512,5
	
	
	

	15
	Мира
	5а
	16,51
	510,6
	
	
	

	16
	Мира
	6
	19,63
	469
	
	
	

	17
	Морозовская
	4
	15,35
	329,8
	
	
	

	18
	Набережная
	29
	20,19
	72,1
	
	
	

	19
	Октябрьская 
	11
	19,13
	526,5
	
	
	

	20
	Первомайская
	50
	16,13
	745
	
	
	

	21
	победы
	24а
	13,01
	373,3
	
	
	

	22
	Садовая
	22
	16,18
	739,00
	
	
	

	23
	Садовая
	23
	16,94
	491,3
	
	
	

	24
	Советская
	41а
	16,73
	739,5
	
	
	

	25
	Советская
	48
	16,39
	324,5
	
	
	

	26
	Советская
	55
	17,87
	230,8
	
	
	

	27
	Советская
	58а
	17,23
	98,3
	
	
	

	28
	Школьная
	8а
	21,59
	534,1
	
	
	

	29
	Школьная
	3
	16,45
	1156,3
	
	
	

	Межадор
	
	
	
	
	

	30
	Шорсай 
	39
	13,06
	508,9
	
	
	

	31
	Шорсай
	41
	13,06
	508,8
	
	
	

	32
	Шорсай
	43
	13,06
	513,12
	
	
	

	33
	Шорсай
	45
	16,77
	849,6
	
	
	

	34
	Шорсай
	47
	16,77
	849,6
	
	
	

	35
	Шорсай
	70
	16,77
	311
	
	
	

	итого
	
	16989,08


VI. Перечень многоквартирных домов, в отношении которых договоры управления были расторгнуты
	№ п/п
	адрес
	№  дома
	Основание расторжения договоров

	1
	Лесная
	14
	По инициативе жителей

	2
	Гагарина
	2
	По инициативе жителей

	3
	Совхозная
	1
	По инициативе жителей

	4
	Совхозная
	4
	По инициативе жителей

	5
	Совхозная
	11
	По инициативе жителей

	6
	Октябрьская
	3
	По инициативе жителей


VII. Сведения о членстве:  ООО «Чистая Сысола» в членстве саморегулируемой организации и (или) других объединениях не состоит.
Б) Основные показатели финансово – хозяйственной деятельности управляющей организации (в части исполнения договоров управления)
 I. Баланс. см. приложение № 1.
II. сведения о доходах, полученных за оказание услуг по управлению многоквартирными домами

Сумма доходов, полученная за оказание услуг по управлению многоквартирными домами (по данным раздельного учета расходов и доходов) за 10 месяцев 2011 года составляет 2488 тыс. руб.

III. сведения о расходах, понесенных в связи с оказанием услуг по управлению многоквартирными домами

Сумма расходов, полученная за оказание услуг по управлению многоквартирными домами (по данным раздельного учета расходов и доходов) за 10 месяцев 2011 года составляет 2783 тыс. руб.
В) Сведения о выполняемых работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
I. Услуги, оказываемые в отношении общего  имущества собственников помещений в многоквартирном доме

- Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:

1.1. Уборка мусора на контейнерных площадках;

1.2. Сдвижка и подметание снега при снегопаде;

1.3. Вывоз твердых и жидких бытовых отходов.

-  Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок;

2.2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки;

2.3. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования;

2.4. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей.

- Проведение технических осмотров и мелкий ремонт:

3.1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств.

3.2. Аварийное обслуживание.

3.3. Дератизация.

3.4. Дезинсекция.

II. Услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом, которые оказываются управляющей организацией, в том числе:
- услуги, оказываемые управляющей организацией по обеспечению поставки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов:
- активная энергия по договору электроснабжения № 53/4086 от 01 марта 2011 года.
- иные услуги по управлению многоквартирным домом:
- нет.

Г) Порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:
I. Проект договора управления, заключаемого с собственниками помещений многоквартирного дома.

с. Визинга                                                                              
                                          «_01_» _октября_ 2010 г. 


Общество с ограниченной ответственностью «Чистая Сысола», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Попова Сергея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственник жилого  помещения __________________, проживающий в многоквартирном доме по адресу: Республика Коми, Сысольский район, с. Визинга, ул. ___________ , д. № __, кВ. __(далее – многоквартирный дом), именуемый в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем. 

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами на территории сельского поселения «Визинга» в 2010 году, проведенного Администрацией сельского поселения «Визинга», отраженных в протоколе конкурсной комиссии от «_27_» августа  2010 г. № _3_.



1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, постановлением Правительства РФ от 23.05.06 г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», постановлением Правительства РФ от 13.08.06 г. № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановление Госстроя России от 27.09.2003г. № 170.

2. Предмет Договора

2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования общим имуществом в многоквартирном доме. 


2.2.  Управляющая организация по заданию Собственников обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, за счет средств Собственников.


2.3. Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению переданным ей многоквартирным домом в пределах прав и обязанностей, закрепленных за ней настоящим договором.

 
2.4. Под иными лицами, пользующимися помещениями, признаются: члены семей собственника жилых помещений, наниматели жилых помещений и члены их семей, а также лица, пользующиеся нежилыми помещениями на любых законных основаниях. В настоящем договоре указанные лица именуются  «пользователями помещений». 


2.5. Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление, указаны в приложении № 2 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана: 


3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства РФ. 


3.1.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с приложениями № 3 к настоящему Договору. В случае выполнения работ и оказания услуг с ненадлежащим качеством, Управляющая организация обязана устранить выявленные недостатки за свой счет. Изменение перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме возможно путем заключения между Сторонами дополнительного соглашения к настоящему Договору, которое принимается на общем собрании Собственников.


3.1.3. Обеспечить в течение срока действия настоящего договора предоставление Собственнику коммунальные услуги, отвечающие требованиям, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг.


Перечень коммунальных услуг, обеспечение предоставления которых в соответствии с настоящим договором, приведен в Приложении № 4 к настоящему договору. 


3.1.4. Вести и хранить документацию, полученную от управлявшей ранее управляющей организации. По требованию Собственника знакомить их с содержанием указанных документов. 


3.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. 


3.1.6. Предоставлять в течение 3-х рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по Договору. 


3.1.7. Обеспечить Собственника жилых помещений информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах или размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома. 


3.1.8. На основании заявки Собственника(ов), нанимателей жилых помещений направлять своего сотрудника для составления акта осмотра общего имущества многоквартирного дома.


3.1.9. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом Собственниками – одному из Собственников, указанному в решении общего собрания Собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику. 


3.2. Управляющая организация вправе: 


3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. 


3.2.2. Оказывать за дополнительную плату  услуги и выполнять работы по договору, заключаемому с Собственником в многоквартирном доме.

3.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с Собственника задолженность по оплате работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения (общего имущества).


3.3. Собственник жилого помещения обязан: 


3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения.


3.3.2. Поддерживать принадлежащие им помещения в надлежащем техническом и санитарном состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, производить за свой счет текущий ремонт помещений, соблюдать права и законные интересы других Собственников, технические, противопожарные и санитарные правила со​держания дома, а также Правила содержания общего имущества собственников в многоквартирном доме.


3.3.3. Соблюдать следующие требования: 

а) не производить перенос инженерных сетей без соответствующего согласования, предусмотренного законодательством; 

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления без соответствующего согласования, предусмотренного законодательством; 

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды); 

г) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройство или перепланировку помещений без согласования в установленном порядке; 

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования; 

е) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома; 


3.3.4. В кратчайшие сроки устранять вред, причиненный имуществу других Собственников и пользователей помещений, либо общему имуществу в многоквартирном доме. 


3.3.5. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.


3.3.6. Предоставлять Управляющей организации информацию:


-об изменении числа проживающих в течение 2-х дней, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилые помещения в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней;


о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника помещений на случай проведения аварийных работ;

        -о предстоящем переустройстве или  перепланировке помещений. 


3.3.7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащие им помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а для работников аварийных служб - в любое время. 


3.4. Собственник имеет право: 


3.4.1. Предоставлять помещения в наем, пользование, аренду или на ином законном основании  физическим или юридическим лицам с учетом требований гражданского и жилищного законодательства.


3.4.2. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.


3.4.3. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме.


3.5. Права и обязанности граждан, проживающих совместно с Собственниками в принадлежащих им жилых помещениях, осуществляются ими в соответствии со статьей 31 Жилищного кодекса РФ.


3.6. Границы общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и имущества каждого собственника в отдельности устанавливаются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме. Ответственность за надлежащее техническое и санитарное состояние своего имущества несет каждый собственник помещения. 

4. Расчеты по договору
 


4.1. Обязанность по внесению на расчетный счет Управляющей организации платы за содержание и ремонт жилого помещения возникает у Собственника с момента начала срока действия настоящего договора (с «_01_» _октября_ 2010 года). Уклонение собственника от подписания настоящего договора не освобождает собственника от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения. Внесение платы за выполненные Управляющей организацией работы и оказанные услуги отдельным собственникам (не связанные с содержанием и ремонтом общего имущества) осуществляется в порядке и в размере, установленном соглашением между собственником, заказавшим выполнение соответствующих работ или оказание услуг, и Управляющей организацией.


4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения для Собственника включает в себя плату за услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечисленные в Приложении № 3 к настоящему договору;


Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт жилого помещения.


4.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения


4.3.1. Собственник несет бремя расходов по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме  в соответствии с долями в праве общей долевой собственности на это имущество  (Приложение № 1 к настоящему договору).


4.3.2.Собственник оплачивает услуги и работы по  содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием их объема и периодичности выполнения устанавливается Приложением № 4, № 5 к настоящему договору, на основании результатов проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации.


4.3.3. Управляющая организация вправе вынести на рассмотрение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вопрос о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества с обязательным приложением проектно-сметной документации на выполнение таких работ, а также предложений о порядке выполнения работ и сроках их начала и окончания. В случае принятия общим собранием собственников помещений решения о проведении ремонта и утверждении предложенной Управляющей организацией проектно-сметной документации, Управляющая организация принимает на себя обязательства в предложенные Собственникам сроки и за предложенную цену выполнить указанные работы. В случае, если общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме предложение Управляющей организации будет отклонено, либо принято на иных условиях, Управляющая организация не считается связанной обязательствами по выполнению работ по ремонту общего имущества на отличных от предложенных ею условий. 


4.3.4. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, Собственник вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием собственников, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступившим в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемыми с одной стороны Управляющей организацией, а от имени собственников помещения избранным общим собранием собственников представителем. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг представляются представителю собственников управляющей организацией. В случае, если в течение 5 дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией объемах.


4.4. Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организациями, вносится собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.


4.5. Порядок внесения платы за помещение.


4.5.1. Плату за помещение Собственник помещения вносит Управляющей организации  путем:
- внесение платежей наличными в кассу управляющей организации;

- внесение платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет управляющей организации безналичным путем с лицевого (текущего, расчетного) счета гражданина в банке;

- оплата посредством почтовых переводов;

- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после внесения наличных денежных средств.


4.5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится ежемесячно до  10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.


4.5.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным месяцем.


4.6. Собственник помещений несёт ответственность за своевременность и полноту платежей пользователей помещений.


4.7. Собственники, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за помещение, обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ, действующий на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки  начиная со следующего дня после наступлении установленного пунктом 4.5.2. срока оплаты по день фактической оплаты включительно. 

5. Ответственность Сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 


5.2. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, Собственник жилых помещений обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными пунктом 4.7. настоящего Договора. 


5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника, возникший в результате ее действий или бездействий, в порядке, установленном законодательством РФ. 

6. Осуществление контроля  за выполнением Управляющей организацией обязательств по Договору  


6.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственниками и доверенными ими лицами, в соответствии с их полномочиями, путем:


- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений;

- составления актов о нарушении условий Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и фактам отсутствия реакции Управляющей организации на обращения Собственников с уведомлением Управляющей организации о проведении такого собрания, с указанием даты, времени и места проведения собрания;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям (Госпожнадзор, Санитарно-эпидемиологическая служба и другие) для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству РФ.


6.2. Собственник вправе за 15 дней до окончания срока действия Договора ознакомиться с расположенным в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении настоящего Договора, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую Управляющими организациями.


6.3. Собственник вправе направлять запрос о предоставлении Управляющей организацией документов, связанных с выполнением обязательств по Договору.

7. Порядок расторжения и изменения Договора

7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут: 


7.1.1. В одностороннем порядке: 


а) по инициативе Собственника, в случае: 

 отчуждения ранее находящегося в его (их) собственности помещения(й), вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, пожизненной ренты и пр.) – путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением(ями) и приложением соответствующего документа;


 Собственник в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора по истечении каждого последующего года со дня заключения настоящего Договора в случае, если до истечения срока действия настоящего Договора общим собранием Собственников принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом;


б) по инициативе Управляющей организации, в случае:


 Собственник регулярно не исполняют обязательства в части оплаты по настоящему Договору, о чем должны быть предупреждены не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора. 


7.1.2. По соглашению Сторон. 


7.1.3. В судебном порядке. 


7.1.4. В случае смерти собственника (со дня смерти, при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов). 


7.1.5. В случае ликвидации Управляющей организации. 


7.2. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственников должна уведомить Администрацию сельского поселения для принятия ими соответствующих решений. 


7.3. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником. 


7.4. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственников по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (работ и услуг) во время действия настоящего Договора. 


7.5. В случае переплаты Собственником за работы и услуги по настоящему Договору на момент его расторжения, Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ими средств на указанный ими счет. 


7.6. Обязательства Сторон по Договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания Собственников. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества Собственников, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственнику счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон. 

9. Форс-мажор

9.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от Сторон обстоятельства. 

При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора. 


9.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 
10. Срок действия Договора

10.1. Договор заключен с «_01_» _октября_ 2010 г. и вступает в действие с «_01_» _октября_ 2010 г. 


10.2. Срок действия Договора равен 3 года.


Срок действия Договора продлевается на 3 месяца, в случае если:


10.2.1. Большинство Собственников на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.


10.2.2. Товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом.


10.2.3. Другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через один год после заключения Договора, в течение 30 дней с даты подписания Договора или с иного установленного таким Договором срока не приступила к их выполнению.


10.2.4. Другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления (организатором конкурса) для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.


10.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
11. Реквизиты Сторон

	Собственник:
	Управляющая организация:

ООО «Чистая Сысола»

	____________________
________________
	Директор_____________________(_Попов С. В._)
                           (подпись)             (фамилия, инициалы)
т/факс: 8 (82131) 95-1-22
Юридический адрес:_ РК, Сысольский р-н, с.Визинга, ул.Советская, д.40_
Фактический адрес: _ РК, Сысольский р-н, с.Визинга, ул.Советская, д.40_
  Банковские реквизиты: БИК _048702640_ 

 ИНН _1110003920_ / КПП _111001001_ ОГРН 1081109000554
 корреспондентский счет р/с 40702810628000006637 в Коми ОСБ №8617 

г. Сыктывкар
М.П.


Приложение № 1 к договору № ____от _01_октября_2010_г.

 

 Собственник жилого помещения в многоквартирном доме дома № ___ по ул. ______________________ с. _Визинга_
 

	№ п./п.
	№ квартиры

(наименование нежилого помещения)
	Общая 

полезная площадь помещения
	Жилая площадь 

(для квартир)
	Ф.И.О.

 (наименование физического лица)
	Количество жильцов

	1
	
	
	
	
	


 Приложение №2

к договору № ______    от _______________г.

Состав и состояние 

общего имущества многоквартирного дома
I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома:  ___________________
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  
3. Серия, тип постройки  

4. Год постройки: _19__ г._

5. Степень износа по данным государственного технического учета  ___ на 19_______ г.
6. Степень фактического износа

7. Год последнего капитального ремонта  ______ г.
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  
9. Количество этажей: 
10. Наличие подвала: нет

11. Наличие цокольного этажа: нет

12. Наличие мансарды: нет

13. Наличие мезонина: нет

14. Количество квартир: 
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем: ___________куб. м
19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: ________кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир) _________ кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) 
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме): ___________кв. м

20. Количество лестниц: ___________ шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)________кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров ________кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) _______кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома: _______ кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): ____________________________
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	бетонный
	удовлетворительное

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	деревянные
	Удовлетворительное

	3. Перегородки
	деревянные
	Удовлетворительное

	4. Перекрытия
	деревянные
	Удовлетворительное

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	деревянные
	Удовлетворительное

	подвальные
	-
	-

	(другое)
	-
	-


	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	5. Крыша
	шифер
	Удовлетворительное

	6. Полы
	деревянные
	Удовлетворительное

	7. Проемы
	деревянные
	Удовлетворительное

	окна
	
	

	двери
	деревянные
	Удовлетворительное

	(другое)
	-
	-

	8. Отделка
	Штукатурка, окраска
	Удовлетворительное

	внутренняя
	
	

	наружная
	-
	-

	(другое)
	-
	-

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	-
	-

	ванны напольные
	-
	-

	электроплиты
	
	

	телефонные сети и оборудование
	
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	-
	-

	мусоропровод
	-
	-

	лифт
	-
	-

	вентиляция
	-
	-

	(другое)
	-
	-

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	Да
	

	электроснабжение
	-
	-

	холодное водоснабжение
	
	

	горячее водоснабжение
	-
	-

	водоотведение
	-
	-

	газоснабжение
	да
	

	отопление (от внешних котельных)
	Да
	

	отопление (от домовой котельной) печи
	-
	-

	калориферы
	-
	-

	АГВ
	-
	-

	(другое)
	-
	-

	11. Крыльца
	
	


Приложение № 3 

к договору № ______     от _______________г.

                                                                                                   

Перечень коммунальных услуг, обеспечиваемых предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме № __ по ул. ___________ с. _Визинга_
 

 

1. Электроснабжение.

2. Центральное газоснабжение.

3. Центральное отопление.

 

Приложение № 4 
к договору № ______     от _______________г.

 

Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме №___ по ул. _________________ с. _Визинга_
I. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома:

1.1. Уборка мусора на контейнерных площадках;

1.2. Сдвижка и подметание снега при снегопаде;

1.3. Вывоз твердых и жидких бытовых отходов.

II. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации:

2.1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок;

2.2. Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки;

2.3. Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования;

2.4. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей.

III. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт:

3.1. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств.

3.2. Аварийное обслуживание.

3.3. Дератизация.

3.4. Дезинсекция.

 

Приложение № 5 

к договору № _____

     от _______________г.
 

[image: image1.emf]Адрес.

Вывоз 

ТБО  

куб.м.

прочие расходы 

на содержание 

и ремонт

объем  сумма объем сумма Сумма:

с.Межадор: 287 49613,69 194,6 34235,98 195200

 Вывоз ЖБО куб.м.



0,00р.

16,47

Стоимость содержания и ремонта общего имущества для собственника квартиры №6                                                                

многоквартирного дома № ___ по ул. ____________ с. Визинга

Всего

В том числе на 1 кв. м.

Размер стоимости в месяц Общая площадь 

жилых помещений

№ дома Адрес

Сведения о выполненой работе за 9 месяцев.


II. Сведения о выполнении обязательств по договорам управления в отношении каждого многоквартирного дома:
- план работ на срок не менее 1 года по содержанию и ремонту общего имуществу многоквартирного дома (см. приложение № 2);
- сведения о выполнении запланированных работ: 

На 01 ноября 2011 г., все работы выполнены в срок по плану.(см. приложение № 3)
- сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме:
За последний календарный год случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме не было.
- сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг и за превышение установленной продолжительности перерывов в их оказании:
За последний календарный год случаев снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг и за превышение установленной продолжительности перерывов в их оказании не было.
         - сведения о привлечении к административной ответственности за  допущенные нарушения.

	Дата
	статья
	определение

	03.11.2011
	7.22
	Штраф 4000 рублей

	24.03.2011
	12.8
	       Штраф 20000 рублей

	30.03.2011
	ч. 10, ст. 161 ЖК РФ
	Штраф 500 рублей

	13.09.2011
	7.22
	Штраф 4000 рублей

	13.04.2011
	12.9
	Штраф 300 рублей

	27.09.2011
	ч. 2 ст. 14.1
	Возбуждение дела

	31.08.2011
	55-57 ГПК РФ
	Исковое заявление


Д) Сведения о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
- Стоимость каждой работы (услуги) в расчете на единицу измерения: см. приложение № 4 и приложение № 5.
Е) Сведения о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы:
Управляющая организация закупает у ОАО «Коми энергосбытовая компания» электрическую энергию. Оплата производится исходя из одноставочного тарифа (тарифная группа – прочие потребители).По Договору Энергоснабжения № 53/4086 от 01 марта 2011 года.
Цена (тариф) за 1 кВт. ч составляет: 1,92 рубля.
В соответствии со статьей 23.1 Федерального закона от 26.03.2003 №35-ФЗ «Об электроэнергетике» подлежат государственному регулированию: 
- цены (тарифы) на услуги по передаче электрической энергии по электрическим сетям, принадлежащим на праве собственности или ином законном основании территориальным сетевым организациям, а также предельные (минимальный и (или) максимальный) уровни таких цен (тарифов); 
- плата за технологическое присоединение к электрическим сетям территориальных сетевых организаций и (или) стандартизированные тарифные ставки, определяющие ее величину; 
- цены (тарифы) и предельные (минимальный и (или) максимальный) уровни цен (тарифов) на электрическую энергию (мощность), поставляемую населению и приравненным к нему категориям потребителей; 
- цены (тарифы) и предельные (минимальный и (или) максимальный) уровни цен (тарифов) на электрическую энергию (мощность), поставляемую покупателям на розничных рынках на территориях, не объединенных в ценовые зоны оптового рынка, за исключением электрической энергии (мощности), поставляемой населению и приравненным к нему категориям потребителей. 

Государственное регулирование тарифов осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в области государственного регулирования тарифов на основе принципов, изложенных в федеральном законе, посредством установления экономически обоснованных тарифов (цен, платы за услуги) на электрическую энергию и (или) их предельных уровней. В Республике Коми таким органом является Служба Республики Коми по тарифам.
Лист1

		Стоимость содержания и ремонта общего имущества для собственника квартиры №6                                                                многоквартирного дома № ___ по ул. ____________ с. Визинга


		Адрес		№ дома		Общая площадь жилых помещений						Размер стоимости в месяц

												Всего				В том числе на 1 кв. м.

												0				16.47











		Адрес.		Сведения о выполненой работе за 9 месяцев.

				 Вывоз ЖБО куб.м.				Вывоз ТБО  куб.м.		Вывоз ТБО  куб.м.				прочие расходы на содержание и ремонт

				объем 		сумма		объем		объем		сумма		Сумма:

		с.Межадор:		287		49613.69		194.6		194.6		34235.98		195200
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Стоимость содержания и ремонта общего имущества для собственника квартиры №6                                                                


многоквартирного дома № ___ по ул. ____________ с. Визинга


Общая площадь 


жилых помещений


№ дома


Адрес



